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Le comité de coordination :

Le comité de coordination de la SAEM Habiter a Yerres est composé de 4 membres depuis le 10 juillet
2020.

Elus de la municipalité :
e M. Olivier CLODONG, Maire de la Ville de Yerres,
e Mme Nicole LAMOTH.

Représentants d’Immobiliere 3F :
e M. Bruno ROUSSEAU,
e Mme Caroline LANDEAU.

Le conseil de surveillance :

Le conseil de surveillance de la SAEM Habiter a Yerres est composé de 11 membres depuis le 10 juillet
2020 pour donner suite a I'ouverture au capital d’Immobiliere 3F.

Elus de la municipalité :
¢ Mme Nicole LAMOTH,
e M. Fabrice GAUDUFFE,
e Mme Jocelyne FALCONNIER,
e M. GUY CLUZEL,
e Mme Dominique RENONCIAT,
M. Jean-Francgois CARO,

Représentants d’Immobiliere 3F :
e M. Edouard MAGDZIAK,
e Mme Caroline LANDEAU,
e M. Laurent LEIGLON,

Aucun représentant des locataires n’est pour le moment administrateurs de la SAEM Habiter a Yerres.
Ainsi, 2 sieges sont donc vacants.

Le directoire :

Le directoire de la SAEM Habiter a Yerres est composé de 2 membres depuis le 10 juillet 2020.
Membres du directoire :



e Monsieur Eric SCOTTIS en qualité de président du Directoire,

e Monsieur PAUL LESTELLE en qualité de représentant d’'Immobiliére 3F.

Les commissions :

e La commission d’attribution des logement (CALEOL) :

Le Conseil de surveillance fixe la politique d’attribution qui doit étre appliquée par la CAL. Cette derniére
agit dans un cadre législatif et réglementaire tres strict afin d’assurer des conditions d’équité et de
transparence pour toutes les personnes demandeurs d’un logement et satisfaisant aux conditions
réglementaires.

Elle est composée de 6 membres, désignés par le conseil de surveillance en son sein. Le maire de la
commune (ou son représentant) dans laquelle sont attribués les logements, participe de droit a la
commission avec voix délibérative.

En cas d’égalité sa voix est prépondérante. L'Etat assure le respect des regles d’attribution. Son
représentant dans le département assiste, sur sa demande, a toute réunion de la commission. Pour
I'attribution des logements situés sur le territoire relevant de leur compétence, les présidents des EPCI
compétents en matiere de programme local de I’habitat ou leurs représentants participent a la CAL avec
voix consultative.

Membres titulaires de la CALEOL :

. Mme Nicole LAMOTH,

. Mme Jocelyne FALCONNIER,
. Mme Dominique RENONCIAT,
° M. PAUL LESTELLE,

° M. HASSIN MOUSSAID

Membres suppléants :

. M. Edouard MAGDZIAK

e La Commission d’appel d’offres (CAO) :

Les organismes privés d'habitation a loyer modéré et les sociétés d'économie mixte exergant une
activité de construction ou de gestion de logements sociaux constituent une commission d'appel
d'offres dont ils déterminent la composition, les modalités de fonctionnement et les pouvoirs. La
commission examine les candidatures et les offres recues lors de la passation des marchés dont le
montant est supérieur aux seuils mentionnés a l'article L. 2124-1 du code de la commande publique.



Ces mémes marchés font en outre I'objet d'un rapport annuel sur leur exécution transmis au conseil

d'administration ou de surveillance de l'organisme ou de la société d'économie mixte. Ce rapport
comporte pour chaque marché le montant initial du contrat, le montant total des sommes effectivement

versées et, le cas échéant, les raisons de |'écart constaté.

La CAO est composée par ailleurs de 3 membres titulaires et 3 suppléants.

Membres titulaires de la CAO :

o M. Jean Francgois CARO,
. Mme Jocelyne FALCONNIER,
. M. Edouard MAGDZIAK.

Membres suppléants :

. Mme Caroline LANDEAU,
o M. GUY CLUZEL,
o Mme Dominique RENONCIAT.

L'organigramme :

7~ N\

Présidente :
Nicole LAMOTH

Président du Directoire :

Eric SCOTTIS

S

Compatble : Danica

=N

Responsable de la gesion
locataive : Madeleine

POSTE VACANT

VLATKOVIC PEREIRA
Chargée de gestion :
Nathalie BERNARD
ler gardien : Quentin 2éme gardien : Virginia
LASNE SOUSA
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Le patrimoine de la SAEM :

Les faits marquants concernant I’évolution du patrimoine :

e Acquisition d’un cabinet médical situé 124 rue Raymond Poincaré

PROGRAMMIES NOMBRE | ADRESSES COMMUNE ANNEE
CONSTRUCTION

Petite Prairie 130 8/22 Marceau Balliot Yerres 1992

Lucien Maneés 16 13 rue Lucien Manes Yerres 1970

Frédéric Koehler 4 28 rue Frédéric Koehler Yerres 1970

Jean Bouin 4 3 rue Jean Bouin Yerres 1970

Rue du Tertre 2 18 rue du Tertre Yerres 1960/1970

54 rue Pierre Guilbert | 4 54 rue Pierre Guilbert Yerres 1930

Camaldules 4 28 rue des Camaldules Yerres 1960

La Grange 5 40 rue de la Grange Yerres 1950

Bois d'Enfer 10 26 Ter rue du Bois d'Enfer Yerres 1930

Les Pierreries 4 5 rue des Pierreries Yerres 2010

Chevalier de la Barre 4 19 rue Chevalier de la Barre Yerres 1970/1980

RPA 63 31 rue du Stade Yerres 1983

L'Abbaye 11 2 avenue de |'Abbaye Yerres 1950

Renaudin 19 8 rue Paul Doumer Yerres 2013

Villa Poincaré 20 145/145Bis rue René Coty Yerres 2012

La Closerie 19 1rued'Yerres Yerres 2012

Windsor 11 106 rue René Coty Yerres 2016

Artémis 22 106 rue Paul Doumer Yerres 2016

Pinéde 54 24/26 rue Marceau Balliot Yerres 1992/1993

Villa des arts 33 Rue du Maréchal Juin Yerres 2018

2 rue Pierre Guilbert 5 2 rue Pierre Guilbert Yerres

Cabinet Médical 3 124 rue Raymond Poincaré Yerres

Charles de Gaulle 1 6 30 RUE Charles de Gaulle Yerres

Charles de Gaulle 2 5 24-26 rue Charles de Gaulle Yerres

Cabinet Médical 2 14 rue Marceau Baillot Yerres 1992

Ainsi, au 31/12/2024, la SAEM Habiter a Yerres posséde un patrimoine de 455 logements sociaux et 2

cabinets médicaux.



Typologie des logements de la SAEM :

T3 35.06% T2 24.1%
T122.5%
T4 16.3%

Résidences Logements Parkings T1 T2 T3 T4 T5 Année de construction
Petite prairie 130 147 36 33 a4 17 1992
Lucien Manés 16 8 8 1970
Frédéric Koehler 4 2 2 1970
Jean Bouin 4 2 2 1970
Rue du Tertre 2 2 2 1960
54 rue Pierre Guilbert 5 1 3 1 1930
Camaldules 4 4 1960
LaGrange 5 4 1 1950
Bois d'Enfer 10 5 3 2 1930
LesPierreries 4 4 2010
Chevalier de laBarre 4 1 1 2 1980
L'Abbaye 11 11 5 3 3 1950
Renaudin 19 25 2 8 6 3 2013
Villa Poincaré 20 20 9 4 6 1 2012
LaCloserie 19 19 9 7 2 1 2012
Windsor 11 11 1 2 6 2 2016
Artémis 22 22 6 15 1 2016
Pinéde 54 55 12 9 23 10 1993
Villadesarts 33 33 13 8 7 3 2 2018
2 RUE PIERRE GUILBERT 5 3 1 1 2023
Charle de Gaulle 1 6 3 3 2024
Charle de Gaulle 2 5 3 2 2024
Total 393 345 87 96 140 63 7

RESIDENCES LOGEMENTS PARKINGS T1 T2 2;’:::;:‘;“0"

*RPA 63 63 1983

TOTAL 63 63
*plus 3 chambres
*Logement foyer



Entretien et développement du parc:

Conformément aux engagements, les opérations suivantes
engagées :

- Constructions neuves :
e Néant.

- Acquisition :
e 30 Rue Charles de Gaulle
e 24-26 rue Charles de Gaulle.

- Autres travaux :
e Réhabilitation de la Résidence Petite Prairie achevée,
e Réhabilitation de la Résidence Bois d’Enfer en cours,

e Gros entretiens programmés :

JEAN BOUIN
Remise en peinture des parties communes

CHEVALIER DE LA BARRE
Remise en peinture des parties communes

ont été menées ou



Remise en état des logements (11/2024) :

RUE DU TERTRE 1 4.225,97 € 4.22597 €

LUCIEN MANES 2 10.932,24 € 5.466,12 €

PETITE PRAIRIE 6 38.652,61 € 6.442,10 €

Frédéric Koehler 1 5.844,67 € 5.844,67 €

Jean Bouin 1 15.639,33 € 15.639,33 €

54 PIERRE GUILBERT 1 1.485,00 € 1.485,00 €

L'ABBAYE 1 2.065,90 € 2.065,90 €

RPA 5 12.024,75 € r 2.404,95 €

ARTEMIS 1 2.547,48 € 2.547,48 €

PINEDE 3 7.395,26 € 2.465,09 €

VILLA DES ARTS 2 2.298,73 € 1.149,37 €

Windsor 1 1.764,48 € 1.764,48 €

2 PIERRE GUILBERT 1 1.957,93 € 1.957,93 €

30 RUE CHARLES DE GAULLI 1 2.977,43 € 2.977,43 €

Bilan des CALEOL au 27/11/2024

. Candidatures
logs | Cordiatues | NBDE | s ds |ty | bl
vacants CALEOL position
CALEOL DU 25/01/2024 9 7 16 7 4 2
CALEOL DU 22/02/2024 4 3 9 1 3 2
CALEOL DU 14/03/2024 2 2 4 0 2 0
CALEOL DU 11/04/2024 3 3 9 3 1 2
CALEOL DU 23/05/2024 4 4 6 1 0 1
CALEOL DU 20/06/2024 3 3 7 3 0 1
CALEOL DU 08/08/2024 1 1 3 0 1 1
CALEOL DU 12/09/2024 5 4 8 3 1 0
CALEOL DU 24/10/2024 6 4 11 4 2 1
CALEOL DU 21/11/2024
CALEOL DU 19/12/2024
TOTAL 37 31 73 22 14 10




PLS

Dalo Mutation | HEBERGEMENT | DOSSiers Refus
prioritaires | candidat
nb dossier 0 1 4 1 o
PLUS
Dalo Mutation |HEBERGEMENT | DOSSIers Refus
prioritaires | candidat
nb dossier 0 2 1 5 o
PLAI
Dalo Mutation |HEBERGEMENT | DOSSiers Refus
prioritaires | candidat
nb dossier 0 0 3 0 5
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Les marchés passés en 2024 :

Désignation des maitres d’ceuvre :

e Opération VEFA Gros Bois : Mathieu KORN Architecte DPLG

e Opération de réhabilitation Bois d’Enfer : INGIBAT
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L'activité de gestion et de service :

1. Evolution des vacants sur 12 mois glissants :

01 LOGEMENTS 20 19 22 17 18 17 18 14 10 14 16 15

02 STATIONNEMEN 88 88 91 92 92 91 93 92 93 93 94 93
03 COMMERCES 1 1 1 1 1

2. Evolution des impayés (en K€) sur 12 mois glissants :

163 162 179 162 180 183 185 185 187 175 170

163 162 179 162 180 183 185 185 187 175 170

e Le montant cumulé des impayés représente moins d’'un mois de quittancement.



3. Evolution de I’encaissement annuel 2024 :

GOY HAY

DRI DRI

0002 RUE DU TERTRE
0003 LUCIEN MANES
0004 PETITE PRARIE
0003 Frédéric Koehkr
0006 Jean Bouin

0007 54 PIERRE GUILBERT
0008 Orangere

0010 LABBAYE

0011 LAGRANGE

0012 VILLA POINCARE
0014RPA

0015 BOIS D'ENFER

0016 ARTEMIS

0017 Renaudn

0018 Chevaler de b Bame
0019 La Closeri

0020 PINEDE

0021 VILLADES ARTS
0022 Windsor

00242 PIERRE GUILBERT
0027 CABINET MEDICAL
0028 30 RUE CHARLES DE GAU
011BLES PIERRERIES

2.067.007,93
2.067.007,93
1415555
100.394,07
655.682,62
26.383,96
2242029
6.58431
1223325
57896,55
12.580.47
T1.772,61
360.38797
6.185,34
8191099
§8.892.82
1454157
74.962,35
253.580,64
11425141
4183335
10324.08
1048880
1181550
1172943

391.345,06
391.343,06
318783
1386527
122.024,68
3ma
638327
1.168,60
231292
801249
239850
20.385,02
262513
257388
1839272
16.738.82
140135
20.698,24
71.402,02
45.084.30
1749132
400241
3.868,00
156498
179100

-28.705,13
270513
951,13
105766
409588
26617
821,90
48136
49680
1369.46
49680
286905
105234
48136
40304
201606
128042
301361
792120
2128120
4392
988,67
55000
000
9261

Syntheése : au 20/11/2024

2.303.131

209.524,61
209.52461
0,00
1114865
4635721
67424
0,00
164370
112419
75488
153253
1038400
24921,00
183034
1284235
943366
361547
£.99897
3260411
2646382
704,32
877,00
0,00

0,00
81,00
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92,2%
922%
798 %
954%
95.8%
110,1%
92,6%
89.8%
93,6%
898%
89.0%
929%
953%
782%
90.2%
919%
68,0%
93,3%
873%
80.8%
840%
83.1%

107,7%
776%

1034 %

777.894,83
T77.894,83
1.886,04
6338444
296.901,84
19.283,98
15.236,96
796,23
0,00
1083349
38749
31.368,23
56.671,62
291912
3391483
1712197
277630
39.126,22
84.016,30
49.182,63
39.586,13
413062
0,00
521495
315484

1.493.543,81
149354381
1271248
4476609
45554473
1444936
12,1957
573646
13.14829
5180404
1252935
51.569.63
291.187,04
355509
5303728
80472,74
719769
4709133
19738221
8443602
145
§.59248
1486540
516688
113763

30.751,22
30.751,22
0,00

100,00
10984,06
83746
0,00

0,00

0,00
466690



Les finances de la SAEM « 2023» :
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2.Bilan - Passif :
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3.Compte de résultat :
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4. Détail du résultat :

Montant en k€ 2023 2022 Var.

RESULTAT D'EXPLOITATION 92 -300 392
RESULTAT FINANCIER -540 -471 -69
SUBVENTION /RT 188 404 -216
Cession 0 1038 -1038
DOTATION PROV 0
DIVERS -103 21 -124
RESULTAT EXCEPTIONNEL 85 1463 -1378
RESULTAT -363 693 -1056
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5. Analyse sectorielle :

Montant en k€ 2023 2022 Var.
LOYERS et REFACTURATION 2647 2 589 58
IMPACT IMPAYES 0 43 -43
IMPACT CHARGES REC VACANCES -33 -31 -2
IMPACT PGE -161 -127 -34
MAINTENANCE -263 -274 11
IMPOT ET TAXES NON REC -272 -268 -4
DOTATION IMMO -929 -965 36
REPRISE SUBVENTION 188 404 -216
CHARGES FINANCIERES -540 -471 -69
RESULTAT LOCATIF 637 902 -265
PRODUITS PROMOTION IMMO. 1151 2151 -1 000
CHARGES PROMOTION IMMO. -1187 -2151 964
RESULTAT PROMOTION IMMO -36 0 -36
DEPRECIATION STOCK 92 -92 184
CHARGES EXTERNES -501 -698 197
CHARGES DU PERSONNEL -506 -482 -24
SUBVENTION 0 0 0
PRODUCTION IMMOBILISEE 22 0 22
DIVERS 27 0 27
TRANSFERT DE CHARGES 5 3 2
COUT STRUCTURE -953 -1176 223
RESULTAT EXCEPTIONNEL DIVERS -103 1059 -1162
RESULTAT -363 693 -1056
Activité Résultat Report a Réserve légal Total
nouveau
Non agréée 78 372 78 372 78 372
Agréée - 441 592 - 441 592 - 441592
- 363 220 - 363 220 - - 363220
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6. Analyse de I'autofinancement :

Montant en k€ 2023 2022 Var.

CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT 258 78 180
REMBOURSEMENT EMPRUNT -770 -782 12
AUTOFINANCEMENT NET -512 -704 192
ANNUITES FINANCIERES 1310 1253 57
%LOYERS 49% 48% 1%

Conclusion :

L’année 2024 a été une année marquée par la fin de la levée des réserves des
programmes Villa Fontange et Petite Prairie. Notons que le poste de Directeur du

patrimoine est vacant depuis mars 2024.

L’année a également été marquée par la transformation de I’ancienne agence de la

SAEM en cabinet médical situé au 14 rue Marceau Baillot a Yerres.

L’absence d’un Directeur de patrimoine a eu pour conséquence de ralentir la mise en

chantier des différents programmes inscrits au plan d’affaires.

Enfin, les opérations Gros Bois (VEFA) et Bois d’Enfer (réhabilitation) ont été relancées

en fin d’année.
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